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NYILVANOS PALYAZATI FELHIVAS

A Zsolnay Kulturalis Negyedben meglévs vendéglatoipari egység
bérbeadasa és lizemeltetése targyaban

A Zsolnay Ordkségkezeld Nonprofit Kft. (székhelye: 7630 Pécs, Zsolnay Vilmos 1t 37.
cégjegyzekszama: Cg.: 02-09-073887, addszama: 20367664-2-22, képviseli: Hummel Mark
ligyvezetd) a tovabbiakban Kiir6 az alabbi nyilvanos, egyfordulos, targyalas nélkiili

palyazati felhivast

teszi kozzé a Zsolnay Kulturalis Negyedben talalhato, egész évben iizemeld kavézo vendéglatohely
lizemeltetési kotelezettséggel jaro, 2 éves hatarozott idStartamii bérbeadasa targyaban.

Elézmények:

A Kiiré érvényes haszonbérleti szerz6dés alapjan iizemelteti a Zsolnay Kulturalis Negyedet.

A Kiiré az ingatlan(ok) kizardélagos hasznalatara és hasznositasara (bérbeadasara) jogosult.

A palyazati felhivas targya:

- A Kkiiré bérbe kivanja adni a Zsolnay Kulturalis Negyedben az E31 Latogatokdzpontban az m21
Galéria el6terében 1évé vendéglatohelyet (a tovabbiakban: bérlemény) 2 éves (+ 2 x 2 év opcid)
hatérozott idétartamra.

A bérlemény alapteriiletének pontos meghatarozasat a palyazati felhivas mellékletét képezd
vazrajz tartalmazza.

A bérlemény az alabbi helyiségcsoportbdl all:

A Zsolnay Kulturalis Negyed E31-es épiiletében 1évé 74,96 m2 alapteriiletd 10. szdmd kavézo
rendeltetés(i, 7,33 m2 alapteriiletii 11. szam Gépészeti tér rendeltetés(i, 3,04 m2 alapteriilet(i 12.
szdmu vizesblokk rendeltetésii, 8,02 m2 alapteriiletd 13. szdmua 5lt6z0 rendeltetés(i, 74,96 m2
alaptertilett pince szinten 1év6 atrium rendeltetésii és 21,1 m2 alapteriiletd foldszinti terasz

rendeltetésti Gsszesen 189,41 m2 alapteriilet(i helyiségcsoport.

A pélyéazati felhivast kiir6 a bérlemény egész éves folyamatos lizemeltetése, vendéglatodipari, illetve

kereskedelmi szolgaltatasok nytjtasa érdekében teszi kzzé.




A Bérlemény profilja:

Helyben készitett élelmiszerek a hely adottsagainak megfelel§ hatdsagi engedélyezéshez igazodva
(hamburger, hot-dog, szendvics, sds tarte-ok), illetve édesipari siitéipari termékek (cake-ek, piték,
tortak, snackek, jégkrém) stb.

Alkoholmentes és alkoholtartalmu italok, kavé és kavékiilonlegességek, széles teavalaszték, uditd
(hézi szorpok, limonadék stb.).

A palyazat formaja:

Kiiré a pélyazatot nyilvanos, egyfordulds targyalds nélkiili formaban kivanja lebonyolitani. A
palyazati feltételektS] eltéré ajanlat érvénytelennek mindsiil.

A pélyéazdnak egydsszegli ajanlatot kell tennie a bérlemény netté havi bérleti dijara, valamint az altala
nyujtani vallalt szolgaltatas pontos és részletes tartalmara.

A bérleti dijra altalanos forgalmi ado keriil felszamitasra.

Palyazénak a jelen pélyazati felhivas szerinti tartalmii péalyazatot kell benytjtania a kiirasban
meghatarozott palydzati hatariddig.

A felhivésra barmely a pélyazati feltételeknek megfelel$ gazdasagi szereplé palyazatot nytjthat be.
Kiird kifejezetten rogziti, hogy az alabbi kivetelmények a palyazé altal nytjtani vallalt szolgaltatas
minimum kévetelményei:

a, nyitvatartasi kotelezettség

b, profil tartasi kételezettség

Kiir6 a palyazati vallalasokat a jelen kiirasban rogzitett értékelési szempont alapjan értékeli.
A hasznositasi jellege:

ro_

Kiiré az tizemeltetés alatt a bérlemény vendéglatdipari funkciéban torténd, rendeltetésszeri és
folyamatos muikodtetését érti.

Bérldnek a megfeleld létszamu személyzetet folyamatosan biztositania kell.
Bérlé altal végezhetd tevékenységek (TEAOR '08 koddal)

5610 Ettermi-mozgd vendéglatas
5630 Italszolgaltatas

A hasznositissal és az iizemeltetéssel bsszefliggd altaldnos informacidk és kovetelmények:

" A bérleményben meglévé konyha technikai és egyéb eszkdzok és felszerelések felujitasra, illetdleg

potlasra szorulnak. A feltjitas, illetSleg potlas kotelezettsége bérl6t terheli. A bérleti jogviszony
barmely okbdl torténd megsziinése esetén ezen kiltségek megtéritésére bérlé nem jogosult még
jogalap nélkiili gazdagodas jogcimén sem.

Bérl6 az atvett eszkoziket az atvétel szerinti allapotban koteles visszaszolgéltatni. Amennyiben az
eszkoz megsemmisiilt bérld az adott eszkdz potlasara koteles.




Bérld jogosult a sajat tulajdondt képezé berendezések és eszkozok bérleményben torténd
elhelyezésére és azokat a bérleti jogviszony megszinésekor jogosult elvinni.

A bérlemény ilizemeltetéséhez sziikséges engedélyek vagy szakhatdsagi hozzajarulasok beszerzése a
Bérld kotelezettsége, és az ezekkel jaro dsszes koltség Berlot terheli.

Az lizemeltetéssel jaro kozmda koltségek viselésére a bérlé koteles az alabbiak szerint:

Elektromos aramfogyasztas és viz-szennyvizfogyasztas alméré adatai alapjan, tavhé légkobméter
alapjan aranyosan, hulladékszallitas atalany alapjan.

A keletkezett hulladék elszallitasa és kezelése bérbeadd kitelezettsége.

A bérlemény takaritasa Bérl6 kotelezettsége.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy s6r termékek esetében a kereskedelemrdl sz616 2005. évi CLXIV. térvény
7/B § (1) bekezdésében meghatarozott korlatra is figyelemmel a Pécsi Sorfézde Zrt.-vel is kiteles
szerzGdést kotni. '

A Kiird hozzajarulasa sziikséges a Bérl6 altal egyéb termékkor tekintetében megkdtendd marketing
szerzddés 1étrejdttéhez.

Bérls koteles az iizemeltetés soran maradéktalanul betartani a kiilon jogszabalyban meghatarozott
egészségligyi, kornyezetvédelmi és munkavédelmi elSirasokat. A bérlemény Uzemeltetésében
kizarolag biintetlen elééletl személyek vehetnek részt.

Bérld kiteles a Zsolnay Kulturalis Negyed hazirendjét és tiizvédelmi szabalyzatat betartani.

A bérlemény butorokkal részben felszerelt, a butorzat fejlesztésének vallalasa a bérlé szakmai
tervének korében értékelési szempont. A bitorzat az el6tér és az m21 Galéria arculatanak része,
amelyet az m21 Galéria miivészeti vezetésével és a vilagorokségi és turisztikai vezetSvel egyeztetve
lehet valtoztatni, atalakitani.

A teljes bérleti idszakra vonatkozoéan bérlnek iizemeltetési és nyitvatartasi kotelezettsége all fenn.
A bérlé kételes folyamatosan biztositani a palyazatdban meghatarozott étel és ital valasztékot.
BérlS a bérlemény arculati kérdéseiben a bérbeado hozzajarulasat koteles beszerezni.

Bérbeadd lehetSséget biztosit Bérlének arra, hogy a bérleményben sajat szervezésében és {izleti
kockézatdra a bérbeaddval elGzetesen egyeztetve kulturdlis vagy miivészeti jellegli eseményt, vagy
rendezvényt szervezzen, illetbleg tartson akként, hogy annak gazdasdgi haszna teljes egészében
Bérlot illeti meg.

A nyitvatartassal kapcsolatos elvaras:

BérlS a bérleményt koteles az alabbi nyitvatartasi rendben (izemeltetni:

Aprilis 1-t8l junius 30-ig tartdé iddszakban kedd-vasdrnap 10.00 és 18.00 6ra kézbtt, julius 1-t6l
augusztus 31-ig tartd idészakban minden nap 10.00 és 18.00 6ra kozitt, szeptember 1-t6l oktober 31-
ig tartd idGszakban kedd-vasirnap 10.00 és 18.00 éra kdzott, november 1-t6l marcius 31-ig tartd
id&szakban kedd-vasarnap 10.00 és 17.00 dra kozott.




Eseti rendezvények alkalméval a Bérbeaddval tortént elézetes egyeztetés szerinti idétartam alatt.
Kiemelt {innepnapokon is igazodnia kell a nyitvatartisnak a Zsolnay Kulturalis Negyed
nyitvatartasahoz.

A megkotésre keriil6 szerz6dés tipusa:

A Kiird a pélydzat nyertesével bérleti szerzddést kit. A szerzédéstervezet a palyazati kiiras
mellékletét képezi.

A bérlefi jogviszony idotartama:

A bérleti jogviszony 2 éves hatérozott idétartamra jon létre. Bérl$ jogosult a bérleti jogviszony lejartat
megel6z6en két alkalommal, alkalmanként 2-2 évvel, egyoldala nyilatkozataval meghosszabbitani a
bérleti jogviszony idétartamat (opcio).

A bérleti jogviszony els6é harom hoénapjaban barmelyik fél jogosult a hatarozott id6tartam ellenére
indokolas nélkiil, 30 napos felmondasi hataridével rendes felmondassal megsziintetni a bérleti
jogviszonyt.

A bérleti dij:

A havi bérleti dij Gsszegére a bérldnek kell ajanlatot tenni, a megajanlott havi bérleti dij dsszege
értékelési szempont.

A bérleti dijat magyar forintban kell megadni altalanos forgalmi adé nélkiil, de az altalanos forgalmi
adé tartalom feltiintetésével.

Abérleti dij megfizetése havi esedékességgel elére torténik a bérbeadd altal kiallftott szamla ellenében
15 napos teljesitési hatariddvel.

A bérleti dij 2005. januar 1-jét6l a KSH altal kozzétett, targyévet megeldzd év inflaciéjanak (fogyasztoi
arindex) mértékével emelkedik.

BérlS szerzédéses dvadékot (kaucid) koteles fizetni. Az dvadék Osszege harom havi nettd bérleti
dijnak megfelelé Gsszeg. Az Ovadékot Bérld a szerzddés megkdtésének idSpontjdban koteles
megfizetni. Az 6vadék visszajar a bérleti jogviszony megsziinése esetén, amennyiben annak
felhasznalasara nem kerilt sor.

Helyszini bejaras:
Kiiré a benyujtasi hataridét megelGz8en lehetGséget biztosit a helyszini bejarasra. A bérlemény
megtekinthetd a kiird kapcsolattartéjaval: Lakosa Zita tel: 06/20-824-0230 elSre egyeztetett

idépontban.

Kiegészits tajékoztatis kérése:

A palyazati felhivassal Gsszefliggésben kiegészit6 tajékoztatas iranti kérelmet az ertekesites@zsn.hu
email cimre lehet eljuttatni legkésSbb a palyazati hatarid6 lejarta eldtti harmadik munkanapig. A
kiegészitd tajékoztatast a kiird a palyazati hataridd lejarta eldtt észszerli hataridén beliil adja meg.




Palyazati feltételek:

A felhivasra palyazatot nytjthat be természetes személy, vagy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi.
CXCVI torvény (Nvtv) 3.8 (1) bekezdésében meghatarozott atlathatd szervezet, aki a palyazati kiiras
szerinti feltételeket vallalja.

K&z0s palyazat benyujtasara nincs lehetdség.

A palyazat kotelezd tartalmi elemei:

A palyazé neve, cégneve, cime, székhelye, cégjegyzésre jogosult képviseldje, egyéb azonosito adatai
(cégjegyzékszama, addszama) telefon és elektronikus levél elérhetéségei, szimlaszama.

Felolvasdlap.
Szakmai terv a palyazé altal nyujtani vallalt szolgaltatasokrol kiilonds tekintettel az alabbiakra:

s Bérl6 lzletpolitikai és lizemeltetésre vonatkozo elképzelései.

s A bérld altal a bérleményben a bérleti jogviszony megkezdését kovetd legfeljebb 30 napon
beliil elhelyezendé berendezési, felszerelési targyak, gépek eszkozok felsorolasa.

e A bérld altal a bérleményben a bérleti jogviszony megkezdését kovetd legfeljebb harom
hénapon beliil esetlegesen elvégzendd beruhazasok bemutatasa.

» A felszolgaldldsra keriil6 ételekre és italokra vonatkozd kindlatot tartalmazd minta, étel- és
itallap a termékek dranak feltiintetésével.

* Bérlé szakmai bemutatasa, eddigi tevékenységének ismertetése, esetleges referenciak.

o Bérl6 elképzelése a bérleményben sajat szervezésben megvaldsuld kulturdlis vagy mvészeti
programokrél.

Bérlé nyilatkozata arrdl, hogy:

Elfogadja a palyazati felhivasban és annak mellékletét képezdé szerzddéstervezetben szerepld
feltételeket, a bérleti szerzédést vallalja megkdtni, és azt véllalja teljesiteni.

Elfogadja a 30 napig tarto ajanlati kotottséget.

Hozzajarul a palyazatdban szereplé személyes adatoknak a pélyazat elbirdlasaval osszefiggésben

£

torténd nyilvantartasahoz és kezeléséhez.

Vallalja a kereskedelmi tevékenységet végzésének feltételeirl szolo 210/2009 (IX.29.) Korm.
rendeletben foglaltak betartasat.

A Dbérleményt megtekintette, annak allagat és allapotat megismerte, ajdnlatdt a bérlemény
megismerését kdvetden tette meg, és a helyiség birtokbaadasan til semmilyen kovetelést nem tdmaszt
a Kiir¢ felé.

Nyilatkozat arrdl, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi. CXCVI térveény (Nvtv) 3.8 (1)
bekezdésében meghatirozott atlathaté szervezetnek minésiil (gazdasagi tarsasag vagy egyéb jogi
személy palyazé esetén).




A pélyzé nevében eljaré tdrvényes képviseld aldirasi cimpéldany vagy iigyvéd altal ellenjegyzett
alairas mintéja.

Minden egyéb a palyazati felhivasban esetleg elirt dokumentum vagy nyilatkozat.

Ajanlati kotottség:

A paly4z6 ajanlali k6tottségének idStartama a palyazat benyujtasi hataridejétdl szamitott 30 nap.
Az ajanlatok benytjtisanak helye, médja és hatarideje:

Az ajanlatokat tértivevényes postai kiilldeményként a Zsolnay Orokségkezeld Nonprofit Kft. 7630
Pécs, Zsolnay Vilmos (Gt 37. szam alatti postacimére vagy személyesen a 7630 Pécs, Zsolnay Vilmos
Gt 37. szam alatt a titkarsagon lehet benytjtani.

Az ajanlatot felad6 megjeldlése nélkiil, nem 4tlatszé, zart boritékban, magyar nyelven, két példanyban
kell benyujtani. Az ajanlatok minden oldalat folytonos szdmozassal kell ellatni, tovabba az egyes
példanyokat olyan médon kell ésszefiizni, hogy azok roncsoldsmentesen ne legyenek lapokra
bonthatdak. Az ajanlati példanyok kéziil egy példanyt minden oldalon eredetiben cégszer( alairassal
és ,Eredeti” megjeldléssel, illetSleg természetes személy palyazd esetén sajatkezii eredeti alairassal
kell ellatni.

Kiiré az ajanlatok érkeztetése sordn az 4tvétel pontos idépontjat ravezeti az ajénlatot tartalmazo zart
boritékra.

Az ajanlatok benyiujtasanak hatarideje:
2023. november 20. 16:00 6ra

Az ajinlat postai tton t6rténd megkiildése esetére a Kiir6 felhivja az ajanlattevdk figyelmét arra, hogy
a postai killdeménynek az ajanlattételi hataridén beliil meg kell érkeznie a Kiir6 postacimére.

Az ajdnlatok bontasanak ideje: a benyujtasi hatarid 6t6l szamitott 8 napon belill.

Kiird a hataridében beérkezett ajinlatok bontdsat zartkor(ien végzi. Az ajanlatok bontasarol
jegyzOkonyvet vesz fel, amely tanusitja a felbontds szabalyossigat és azt, hogy az ajanlatok
megfelelnek-e a kiirés szerinti alaki kovetelményeknek.

A palyazé az ajanlatdhoz az ajanlati kotdttség id6tartaman beliil kbtve van, kivéve, ha a kiir6 a
palydzatot megnyert ajanlattevével szerzddést kot, a palyazati felhivast visszavonja, vagy a
palyazatot eredménytelennek nyilvanitja.

Az ajanlatok értekelési szempontjai:

Az érvényes palydzati ajanlatokat a Kiird tigyvezet&je altal kijeldlt értékeld bizottsag az alabbi
értékelési részszempontok és stilyszamok alapjan értékeli:




Ssz. Ertékelési részszempont Stlyszam

1. A beérleti dij havi 6sszege (netto Ft) 20
» A Bérlemény ilizemeltetésére vonatkozd szakmai 80
' terv

Az adhat6 pontszamok alsé és fels6 hatara: 0-100.
Az értékelés modszere az 1. szamu értékelési részszempont esetében:

A legmagasabb dijat tartalmazé ajanlat mindsiil a legkedvez8bbnek, és kap maximdlis pontot a tobbi
palyazat aranyosan kevesebb pontot kap.

Az értékelés modszere az 2. szamu értékelési részszempont esetében:
A kiiré kiilonds tekintettel a kovetkezdket vizsgalva értékeli a szakmai tervet:

* A bérlemény iizemeltetésének koncepcidja, szakmai szinvonalat, bérlé elképzelése az
iizletpolitikara és az lizemeltetésre vonatkozdan.

* A szolgaltatds mindsége.

e A palyazé altal a bérleményben elhelyezni tervezett berendezési és felszerelési targyak,
valamint gépek és eszkozok felsorolasa, a tervezett design értékelése (fotd vagy vazrajz
alapjan).

e A felszolgalasra keriilé ételekre és italokra vonatkozd kinalatot tartalmazd minta étel- és
itallap és ezek ara.

» Bérl6 vallalasa bérlemény folyamatos nyitvatartasara és nyitvatartasi idejére vonatkozoan.

o Bérl6 szakmai bemutatasa és eddigi tevékenységeinek ismertetése.

Az egyes részszempontként kapott pontszamok az adott részszempont suly szamaval tortént
szorzast kdvetben keriilnek dsszeadasra. Pdlyazat nyertese a legmagasabb dsszesitett pontszamot
szerzett ajanlatot benyGjto palyazo.

Az azonos legmagasabb pontszamot elért palyazok kozill a magasabb bérleti dijat ajanié palyazé lesz
az eljaras nyertese.

Az ajanlatok elbiralasi idépontja és a palyazok értesitésének médja:

A palyazatok elbiraldsa a bontastol szamitott legkésdbb 10 munkanapon belill megtorténik. Az
elbiralas eredményérdl a kiird valamennyi palyazot irasban egyidejiileg tajékoztatja.

Az ajanlat érvényességének feltételei:
Ervénytelen az ajanlat, ha:
o Nem felel meg a palyazati kiirasban foglalt barmely formai vagy tartalmi érvényességi
feltételnek.

* Nem a kifrdsban meghatarozott hataridében vagy nem az ott megjeldlt helyen nyujtottak be.
o A benne kéz5lt tények és adatok részben vagy egészben nem felelnek meg a valosagnak.




A Kiir6 kapcsolattartdja a palyazati eljaras soran:
Neve: Lakosa Zita

Beosztasa: Ertékesitési munkatars

Telefonszama: 06-20-824-0230

E-mail cime: ertekesites@zsn.hu

Tovabbi feltételek:

A pélyazat benyujtasdval kapcsolatos kéltségeket a palyazé viseli, a Kiiré a palyazati eljaras
kimenetelétdl fliggetlentil egyetlen esetben sem felelés ezekért a koltségekeért.

A palyazé a palyazattal kapcsolatosan részére atadott minden adatot, tényt és informaciot koteles
bizalmasan kezelni.

Kiiré fenntartja azon jogét, hogy a palyazati felhivast barmely rész vonatkozasaban, a palyazati
hataridd lejarta elétt, kiilon indokolés nélkiil visszavonja.

Kiir6 fenntartja azon jogét, hogy a pélyazatot indokolas nélkiil eredménytelenné nyilvanitsa, €s a
palyazat soran ajanlatot tett egyik palyazoval se kisson szerzédést.

Kiiré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes ajanlattev$ visszalépése eseten a palyazat soron
kovetkez6 helyezettjével szerz6dést kdsson.

Kiir6 fenntartja azon jogat s, hogy uj palyazatot irjon ki.

Pécs, 2023. november 2.
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_"Hummel Mark iigyvezetd
rokségkezelé Nonprofit Kft.

Mellékletek:
1. szamn melléklet; bérleti szerz6dés tervezet
2. szamu melléklet; iratmintak



