ZSOK Tktatoszam: Sz/V-4423/2024

BERLETI SZERZODES

Mely létrejott egyrészrol a:

ZSOLNAY Orokségkezelé Nonprofit Kft.
Székhelye: 7630. Pécs, Zsolnay Vilmos u. 37.
Cégjegyzékszama:02-09-073887
Adoszama:20367664-2-02

KSH-szama: 20367664-9103-572-02
Bankszamla szdma: 50800111-11197092
Képviseli: Hummel Mark tligyvezetd

mint Bérbeado

masrészrol a:
Székhelye:
Cg. Szama:
Statisztikai szamjele:
Adodszama:
Képviseli:

tovabba: sziiletési 1d6:
anyja neve:
Lakcim:
mint Készfizeto kezes

(a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott az alulirott napon és helyen, a kovetkezo feltételek mellett:

1) A bérbeadas leirasa, célja:
A Kodaly Kozpont Pécs varos legnagyobb befogadd képességii konferencia és koncertkézpontja, magas
presztizst kulturdlis intézmény, amely a nemzetk6zi és hazai kulturalis élet kiemelkedd produkcidinak, és
magas szinvonall belfoldi és nemzetk6zi konferencidknak, protokoll eseményeknek ad otthont.
Jelen bérbeadas célja: a presztizs intézményben allandd, kiemelked6en magas szinvonalq, realis arszinvonalu
vendéglatas megvalodsitasa.

2) A Bérleti jogviszony tartalma:

2.1. A Bérbeado6 — a pécsi pécsi 40671 hrsz .-u, Pécs, Breuer Marcell sétany 4. szam alatti Kodaly K6zpont
elnevezésii 1étesitmény haszonbérldje és jogszerli hasznositdja — a jelen megallapodassal, a jelen szerzédés
létrejottétének napjatél, hatirozott idére, 2028. augusztus 31. napjaig bérbe adja, a Bérl6 pedig bérbe veszi
a pécsi 40671 hrsz.-u, a Pécs, Breuer Marcell sétany 4. szam ingatlanbdl az 1. szamu mellékletben
(helyiséglista megjeloléssel) részletezett, minddsszesen: 373,98 m? teriiletit KAVEZO, VENDEGBUFE és
MUVESZBUFE rendeltetésii helyiségesoportot, jog-, és kellékszavatossaggal (a tovabbiakban: Bérlemény).

2.2. Opcionalis bérleti idoszak

Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az 2.1. pontban meghatarozott 2 (két) éves iddtartam elteltével,
amennyiben azt a Bérld ellenkezé szandékat a bérleti jogviszony megsziinése eldtt legalabb 90 nappal a
Bérbeado felé irasban nem jelzi a bérleti jogviszony tovabbi 2 (két) év idétartammal meghosszabbodik,
azzal a feltétellel, hogy a meghosszabbodott bérleti id6szak alatt bérlé vallalja a Bérbeado altal a kétéves
hatarozott idotartam alatt gyiijtott tapasztalatok, jovedelmezdség alakuldsa és miikodési koltségek ismeretében
meghatirozott mértékii bérleti dij megfizetését. Felek e pontban irt hataridét jogvesztonek tekintik. A
bérleti jogviszony meghosszabbitasanak feltétele, hogy a bérlelti jogviszony lejaratanak napjan Bérlonek nem
allhat fenn a lejart esedékességii tartozasa a Bérbeado felé.

2.3. A Felek a 2.2. pont szerint megallapodasanak elmaradasa esetén a bérleti jogviszony kiilon jognyilatkozat
nélkiil a hatarozott idotartam (beleértve az opciods idtartamot is) lejartaval megsziinik.

3) A bérlemény leirasa:
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3.1. Kavézé:
A kavézo, a 2. szamu mellékletben részletezett eszkozlistaban szerepld felszereléssel, fix kinald pultos
kiszolgalo térrel (17,55 m2), kiszolgalohelyiséghez kapcsoltan, az épiilet fébejaratatol balra az épiilet kdzponti
elécsarnokaban kertilt kialakitasra. A kavézo 7,11 m2 raktarral, 87,28 m2 — 70 {6 egyidejii {iltetett
vendéglatasara alkalmas — vendégtérrel és az épiilet f6 homlokzati oldalan elhelyezkedd, részben az épiilet
kiallo kubusa altal fedett kb. 105 m2 haromszdg alaprajza terasszal rendelkezik.
A rendelkezésre allo technologia, kiszolgalé hely kapacitds okan a kavézo teriiletén kizardlag kész
hidegkonyhai termékek és cukraszaru forgalmazhato, italkinalatban {iditok, frissiték, kavé, tea, csapolt és
iiveges sor, mindségi bor, long drink, koktél és égetett szeszes italok szerepelhetnek.
A Kavézo nyitvatartasa: a bérbeadoval a havi rendezvénynaptarban foglaltak és egyeztetettek szerint, valamint,
rendezvények és konferenciak id6épontjaban a rendezvény kezdetét megel6z6 1 6ratdl a rendezvény végét
koveto fél oraig. Ettdl eltérd nyitva tartas engedélyezett, a Bérbeaddval egyeztetett modon.
A vendégtér berendezése a Bérlo feladata, az alaptechnologiat (eszkozlista szerint), infrastruktarat,
koziizemeket, a Bérbeado biztositja.

3.2. Vendégbiifé:

A vendégbiifé a 2. szamu mellékletben részletezett eszkozlistdban szerepld felszereléssel, fix kinalé pultos
kiszolgalo térrel (44,9 m2), kiszolgalohelyiséghez kapcsoltan, az épiilet fobejaratatol jobbra az épiilet kdzponti
elécsarnokanak részeként keriilt kialakitasra. A vendégbiifé 47,84 m2 raktarral és hattérhelyiséggel
rendelkezik, a fogyasztasra a kozlekedd folyoso pillérekkel tagolt része all rendelkezésre, melynek sajat
beruhazasban torténd konyoklds berendezése a Bérlo feladata. Az alaptechnologidt (eszkozlista szerint),
infrastrukturat, koziizemeket, a Bérbeado biztositja.

A rendelkezésre all6 technoldgia, kiszolgalo hely kapacitasa okan, a biifé teriiletén kizarolag kész hidegkonyhai
termékek és cukraszaru forgalmazhato, italkinalatban iiditdk, frissitok, kavé, tea, tiveges sor, mindségi bor,
long drink, és égetett szeszes italok szerepelhetnek.

A Vendégbiifé nyitva tartdsa: a bérbeaddval a havi rendezvénynaptarban foglaltak és egyeztetettek szerint,
valamint, rendezvények és konferenciak idopontjaban a rendezvény kezdetét megel6z6 1 6ratol a rendezvény
végét kovetd fél oraig., ettdl eltérd nyitva tartas engedélyezett, a Bérbeadoval egyeztetett modon.

3.3. Miivészbiifé:

A Mivészbiifé feladata kiszolgalni alapvetéen a miivészek és a Kodaly Kozpont személyzetének étel, ital
sziikségleteit.

A Mivészbiifé tizemeltetést és annak id6tartamat az iddszakos iizemeltetés kezdénapjat megel6zden 15 nappal
jelzi a Bérbeadd a Bérlo felé.

Preferalt nyitvatartasi id6 az {izemeltetés napjan: naponta 9-17 6raig. Rendezvény és proba napokok 08:00 —
tol a rendezvény végét kdveto 30. percig.

A rendelkezésre all6 technoldgia, kiszolgalo hely kapacitasa okan, a biifé teriiletén kizarolag kész hidegkonyhai
termékek, helyben siitott pékara, melegszendvics és cukraszaru forgalmazhato, italkinalatban iiditok, frissitok,
kavé, tea, iiveges sor, mindségi bor, long drink, és égetett szeszes italok szerepelhetnek

A kiszolgalo helyen a Bérl6 csak akkor forgalmazhat alkohol tartalmu italokat, amennyiben az ehhez sziikséges
hatosagi engedélyekkel rendelkezik. Az alkoholos italokat csak az el6adasok befejezését jelz6 hang utan lehet
kiszolgalni.

A helyiség egy 8 nm-es kiadopultos konyhai részbdl és egy 36 nm-es vendégtérbdl all. A vendégtér boksz-
szerlien, asztalokkal és puffokkal van berendezve. A berendezés tulajdonosa a Pannon Filharmonikusok—Pécs
Nonprofit Kft. A Bérld a tulajdonossal tartozik megallapodni a hasznalat feltételeiben.

A Mivészbiifé Bérbeadd altal rendelkezésre bocsatott eszkoz listdja a 2. szami mellékletben keriilt
részletezésre.

3.6.Catering talal6 konyha (F77)
Bérbeadd az Epiilet foldszintjén talalhato catering télalé konyha (F77) haszndlatit a bérleti jogviszony
fennallasa alatt folyamatos jelleggel engedélyezi azzal, hogy Bérlo koteles annak hasznalatat elore egyeztett
esetekben eseti jelleggel biztositani a rendezvényekhez igénybe vett kiilsd harmadik személy catering
szolgaltato(k) szamara.
A Felek a birtokbaadaskor €s a bérleti szerzédés megsziinése estén a birtokvisszavételekor részletes leltart, és
atadas—atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérlo az atvett eszkozoket az atvétel szerinti allapotban kdteles
visszaszolgaltatni. Amennyiben az eszkdz megsemmisiilt, bérld az adott eszkdz potlasara, vagy értékiik
megfizetésére koteles.
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3.6.A Felek megallapodnak abban, hogy a jogviszonyuk 2.1. pontban megjellt idopontban valdé megsziinése
esetén a Bérlo értekndveld beruhazasainak megtéritésére a Bérbeadé még jogalap nélkiili gazdagodas jogeimén
sem koteles.

4) A Bérleti dij és egyéb koltségek osszege, fizetés médja, hatarideje:

4.1.  Felek a bérleti dij mértékét az alabbiak szerint rogzitik: + AFA / h6, azaz havi forint plusz AFA.
Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij a bérleti szerz6dés alairasat kovetden évente januar 1-t6l
kezdddden, a KSH, illetve — az eur6 magyarorszagi bevezetését kdvetden — az Eurostat altal a megel6z6 év
tekintetében megallapitott fogyasztoi arindex figyelembevételével automatikusan moédosul. Errdl a Bérbeado
irasban értesiti a Bérlot (bérleti dij modositas). Az els6 modositasrol szolo értesités varhatd iddpontja: 2027.
februar honap. Az bérleti dij egyebekben a Felek kdzos irasbeli megegyezésével modosithato.

A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij nem tartalmazza a bérlemény hasznalataval jaré iizemeltetési
és kozmi koltségek ellenértekeét.

Ha a bérleti dijkoteles idészak a naptari honappal barmely okbdl nem esik egybe, akkor a Bérbeadot a bérleti
iddszakra (torthonapra) idéaranyos bérleti dij illeti meg.

Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettségének kezdetét nem befolyasolja a Bérleményben torténd iizleti
tevékenység megkezdésének ideje. Bérld a nyari rendezvénymentes idGszakban is koteles a bérleti dij
megfizetésére.

4.2, A Bérl6 a szerzodés 1étrejottétol koteles viselni a bérlemény hasznalataval egylitt jard lizemeltetési és
koziizemi dijakat (tovabbiakban egylitt véve: iizemeltetési koltségek).
A Felek egybehangzoan rogzitik azt, hogy a Bérlemény ilizemeltetési koltségeit (Bérbeado altal elvégzésre
keriil6 feladatok és kozlizemi dijak Bérl6i teriiletaranyos koltségviseléssel: igy kiilondsen az 6nalloan nem
mérhetd szolgaltatasok, illetve a létesitmény iizemeltetéséhez nélkiilozhetetlen egyéb iizemeltetési koltségek)
a bérleti dij nem tartalmazza, azokat a Bérlo kiilon fizeti a Bérbead6 szamléja alapjan.

Az iizemeltetési koltségek mértéke jelen szerzédés aldirasakor Ft+ AFA/ hé, azaz Forint +AFA/ hé. Felek
megallapodnak abban, hogy az lizemeltetési koltség a bérleti szerzodés alairasat kdvetden évente januar 1-t6l
kezdédden, a KSH, illetve — az eurd magyarorszagi bevezetését kovetden — az Eurostat altal megallapitott
fogyasztoi arindex, valamint a garantalt bérminimum valtozas figyelembevételével automatikusan modosul.
Err6l a Bérbeado irasban értesiti a Bérlét (rendes iizemeltetési dij modositas). Az els6 modositasrol szold
értesités varhato iddpontja: 2025. februar honap. Az iizemeltetési koltségeket egyebekben a Felek kozos
irasbeli megegyezésével modosithato.

4.3. A Bérbeadd jogosult és koteles az iizemeltetési koltségeket havonta, elére esedékesen, kozvetitett
szolgaltatasként leszamlazni, azt a Bérld koteles megfizetni.

5) A Bérleti dij és lizemeltetési koltségek fizetési médja, hatarideje:

5.1. A 4.1. és 4.2. pontokban kortilirt bérleti dij, illetve izemeltetési koltségek megfizetése havonta eldre,
targyhonap 15. napjaig torténik, Bérbeadoi szamla ellenében torténik meg, atutalassal.

5.2. A barmely dij és koltség fizetésének késedelme esetén, a Bérbeadd jogosult a mindenkori jogszabaly
szerinti késedelmi kamatot felszamitani. (Jelenleg a Ptk. 6:48. §-a szerinti mértékben)

5.3. Bérbead6 a 5.1. pontja alapjan kiallitott szamlat elektronikus uton (pdf. formatumban) tovabbitja a Bérlo
részére a Bérlo alabbi e-mail cimére:

5.4. Felek rogzitik, hogy a Bérbeado altal kiallitott és a Bérlo részére elektronikus iton (e-mail) tovabbitott
szamla elektronikus szamlanak mindsiil, igy az elektronikus uton tovabbitott szamlara vonatoznak az e-szamla
torvényi eldirasai.

5.5. Felek egyez0 akarattal rogzitik, hogy az elektronikus uton megkiildott szamlat a kozlés (tovabbitas)
napjan kézbesitettnek tekinti, igy a Bérbead6 a szamla tovabbitasanak napjaval a szamla kézbesitéséhez fiiz6d6
jogkdvetkezményeket jogosult érvényesiteni. Az e-mail kézbesithetetlenségébdl (igy kiilondsen: e-mail cim
helytelen megadasabol, e-mail szolgaltatd hibajabol,stb.) eredé mindennemii hatranyos jogkdvetkemény és
kockazat a Bérlot terheli.
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5.6. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé az elektronikus szamla kézbesitési (e-mail) cimében
bekovetkezett valtozast koteles 5 napon beliil a Bérbeadonak irasban bejelenteni. Bérlé tudomasul veszi, hogy
a Bérbeado a szamlat a bejelentést kovetd honap elso napjatdl tovabbitja a megadott kézbesitési (e-mail) cimre.
A bejelentés elmulasztasabol eredé mindennemtl hatranyos jogkdvetkezmény és kockazat a Bérlot terheli.

5.7. A jelen szerzodést a Bérlo szervezeti képviseldjeként alairo természetes személy a jelen megallapodas
alairasaval feltétlen és személyes kotelezettséget vallal az altala képviselt tarsasag jelen szerzodésben
meghatarozott pénzben meghatarozott kotelezettségeinek teljesitéséért (beleértve ebbe az esetleges kartéritési
kotelezettségeket és az igényérvényesités koltségeit is) és ezen kotelezettségvallalasa jeléiil Készfizetd
kezességet vallal a Bérlot jelen szerzodés alapjan barmilyen jogcimen beallo fizetési kotelezettségeiért.

5.8. Készfizetd kezes e korben tudomasul veszi, hogy jelen kotelezettség vallalasa alapjan az esetleges fizetési
kotelezettség és jarulékai megfizetésére erre iranyulo birdsagi eljaras utjan is kotelezhetd. Tudomasul veszi azt
is, hogy jelen készfizeto kezességet vallalo nyilatkozata alapjan nem kovetelheti azt, hogy a Bérbeado6 a fenti
tartozast eloszor a Bérlotdl kisérelje meg behajtani, hanem a Bérldvel a tartozas megfizetéséért egy sorban
felel, sortartasi kifogassal nem élhet. Tudomasul eszi, hogy jelen nyilatkozata alapjan, az esetleges fizetési
kotelezettségek utan, a késedelembe esés napjatol késedelmi kamatot is kdteles fizetni, €s azt, hogy a fenti
tartozas megfizetéséért a teljes maganvagyonaval is felel.

6) Ovadék:

6.1. Felek megallapitjak, hogy Bérl6 a Bérbeado felé fennallo, a jelen szerz6désbol szarmazo minden pénzben
meghatarozhatd kotelezettsége (pl. fizetési kotelezettségek, esetlegesen okozott kar megtéritése, stb.)
teljesitésének biztositasara a bérleti jogviszony létrejottekor két havi netté bérleti dijnak megfelel6 6sszegii
ovadékot, , azaz forint Osszeget a Bérlo koteles megfizetni a Bérbeadd az OPT Banknal vezetett 11731001-
23166039-00000000 szamu bankszamlajara. Az 6vadék megfizetése a jelen szerzddés hatalybalépésének
feltétele.

6.2. A B¢érlo nem szerzddésszerli teljesitése esetén (pl. dijfizetési késedelem, karokozas stb.) a Bérbeadd
jogosult az 6vadék dsszegét igénybe venni a Bérlovel szemben fennall6 igénye kielégitésére — a Bérlo elozetes
irasbeli értesitése mellett.

6.3. Amennyiben a Bérbead6 az 6vadékot igénybe veszi, gy a Bérlé 8 napon beliil koteles az dvadék 6sszegét
a felhasznalas idopontjaban érvényes bérleti dij alapul vételével a fenti dsszegre kiegésziteni. Amennyiben
Bérlo a bérleti dij modosulasa esetén annak kiegészitésére vonatkozd kotelezettségének a bérleti dij
valtozasaval — Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére 8 napon belill - nem tesz eleget, a Bérbeadot megilleti a
rendkiviili felmondas joga.

6.4. A jelen szerz0dés megsziinése esetén, a kdlcsonos elszamolast kovetéen, a megsziinéstdl szamitott 45
napon beliil a Felek az 6vadéki szamlat megsziintetik. Az 6vadéki szamlan 1év6 pénzosszeg Bérbeado altal
igénybe nem vett része Bérlonek visszajar. Bérbeadot az 6vadék toke 6sszege utan kamatfizetési kotelezettség
nem terheli.

7) A Felek jogai és kotelezettségei:
Bérlé:

7.1. A Bérl6 a jelen szerz6désben meghatarozott dijazas ellenében, és az itt meghatarozott feltételekkel
egyezoen birtokba veheti, és rendeltetésszertien jelen szerzodésben megjeldlt célra hasznalja a Bérleményt.

7.2. A Bérlo a bérelt épiileten, az épiilet helyiségeiben, a helyiségek méreteit, hasznalati funkcioit befolyasolo
atalakitasokat csak a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet, ill. végeztethet.

7.3. A Bérl6 vallalja a helyszin szinvonalanak megfeleld kiszolgalast, mind a vendégtéri eladok, pincérek,
mind a szakacsok tekintetében, a rendezvények, illetve a biifé és kavézo nyitvatartasa teljes idétartama alatt
megfelelden igényes egyenruhat biztosit és annak viselésére kotelezi munkavallaloit. A személyzet
munkaruhdjanak jol kell illenie a testalkatukhoz, kényelmesnek, praktikusnak, évszaknak és napszaknak
megfelelonek kell lennie.

7.4. A Bérl6 koteles a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges szakhatosagi engedélyeket
beszerezni, azok szerint miikddni, a miikddésére vonatkozo jogszabalyi eldirdsokat betartani, és betartatni,
alkalmazottjaitol betartasukat megkdvetelni.

7.5. A Bérld a Bérleményt tartozékait, felszereléseit, berendezéseit rendeltetésszertien hasznalja €s allagat
megovja, kizarélag a jelen szerzddésben meghatarozott feltételek mellett, johiszemtien és rendeltetésszerien,
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masok jogainak és torvényes érdekeinek sérelme nélkiil hasznalja, és ennek ellenértékeként bérleti dijat és
egyéb jarulékos koltséget fizet a Bérbeado részére.

7.6. Bérlé kotelezi magat arra, hogy a miikddése soran a Kodaly Koézpont Hazirendjének és Miikodési
Koédexének rendelkezéseit magara kotelezonek elfogadja, fokozottan {igyel az arculati és etikai eldirasok
betartasara. A Hazirend jelen szerz6dés 3. szamu melléklete, a Miikodési Kodex jelen szerzédés 4. szamu
melléklete, melyek terjedelmi okbol nem keriilnek csatolasra a szerzédés mellé.

Internetes elérhetoségiik:
https://www.zsolnaynegyed.hu/media/pages/182/Kodaly Hazirend 2022.pdf
https://www.zsolnaynegyed.hu/media/pages/183/kodaly kozpont_kodex.pdf

7.7. A Bérlo koteles a Bérleményre vonatkozo jogszabalyi eldirasokkal dsszhangban kialakitott tlizrendészeti
¢és egy¢éb hatosagi eldirasokat betartani. Nem tarolhat tiiz- és robbanasveszélyes, valamint jogszabalyilag tiltott
targyakat a Bérleményben.

7.8. A Bérl6 tartozik a KAVEZO és VENDEGBUFE berendezésérél gondoskodni. Az altala rendelkezésre
bocsatott berendezési targyak a Bérlo tulajdonat képezik. A jogviszony barmely okbol valé megsziinésekor
jogosult azokat a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil, a felek végso elszamolasat kovetden, 15 napon beliil
elszallitani. (Az elszallitas nem sértheti a bérbeado térvényen alapuld zalogjogat.).

7.9. Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett dolgokat sajat veszélyére tarolhatja. Ennek
elmulasztasabol eredd karokért a Bérbeadot felelésség nem terheli. A Bérld a bérleményben talalhato
vagyontargyainak biztositasa a Bérlo felelossége.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett a Bérbeado tulajdonaban 1év6 eszk6zokrol (2.szamu
melléklet) azok poétlasarol, meglétérol, minimum évente egyszer beszamol (leltar) a Bérbeado eszkdz- és
készletgazdalkodo kollégajanak kérésére. Bérbeado eszkdz- €s készlet gazdalkoddja a szerz6dés iddpontjaban:
Balazs Gyorgyi e-mail: balazs.gyorgyi@zsn.hu; telefon: +36 36 30 921 8852)

7.10.  Bérlot teljes mértéki feleldsség terheli a Bérbeado felé az altala, az 6 kozremiikddésével, vagy a vele
kapcsolatban all6 személy altal a Bérleményben okozott karokért, beleértve az ezaltal az ingatlan barmely mas
részén okozott karokat is. A bekdvetkezett, vagy észlelt kar kapcsan a Bérlot terheli annak bizonyitasa, hogy a
kérosodas a hasznalatanak megkezdése el6tt mar fennallt, és nem a hasznalati tevékenységének ideje alatt
keletkezett.

7.11.  Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 ezen szerzodés alairasat kovetd 15 napon beliil koteles bérléi
felelosségbiztositasi szerzodést kotni (mely a Bérlemény hasznélataval a Bérbeadonak vagy a bérleményt
hasznalé harmadik személynek okozott karokra vonatkozik) és a bérleti jogviszony iddtartama alatt
folyamatosan fenntartani az altala kivalasztott biztositotarsasagnal. Ennek elmaradasa esetén a Bérbeadot
megilleti a felmondasi jog. Bérlo a feleldsség biztositasi kotvény masolati példanyat a Bérlének megkiildi.

7.12. A Bérlo koteles a bérlemény rendeltetésszerti hasznalataval dsszefiiggd karbantartéasi feladatokat ellatni.
A Bérl6 a bérlemény hasznalata és hasznositasa korében a bérleti dijon feliili tizemeltetési, fenntartasi koltségek
korében viseli a rendeltetésszerti hasznalat mellett el6allo kopasbol, elhasznalodasabol eredd allagmegovasi,
karbantartasi, a meghibasodasokbol eredo javitasi koltségeket, igy kiilondsen az aljzatburkolatok, elektromos
kapcsolok, csatlakozok, végpontok, csaptelepek és egyéb vizes szerelvények, belsd nyilaszarok, illetve a falak
festése, karbantartasa vonatkozasaban.

7.13. Bérl6 a Bérlemény (melybe beletartozik a 1. sz. mellékletben talalhaté helyiségek) tisztasagarol,
rendszeres takaritasarol sajat koltségén koteles gondoskodni a nyitvatartasi idon tal is.

7.14.  Bérlot terheli a tevékenysége korében rendeltetésellenes hasznalat vagy szandékos rongalds miatti
meghibasodasok, karok helyreallitasanak, javitasanak koltsége.

7.15. A Bérlo kotelezi magat arra, hogy az altala nyujtott szolgaltatasok soran a helyi beszallitokat, termeldket
és szolgaltatokat elényben részesiti.
Bérlo vallalja az alabbi folyamatos nyitvatartast: rendezvény és proba napokon a nyitas idopontja a Bérbeadd
rendezvényi naptardhoz igazodva — — tegy oraval a rendezvény ¢€s a probak el6tt a rendezvény végét kovetden
+ 30 perc, amely a Bérbeadd kapcsolattartdjanak jelzése alapjan valtozhat. A kavézod és a vendég biifé
tekintetében a rendezvények idopontjaban a rendezvény kezdetét megel6z6 1 6ratol a rendezvény végét kovetd
fél oraig. Mivészbiifé esetében az idészakos nyitvatartds az lizemeltetés napjan: naponta 9-17 oraig.
Rendezvény és proba napokok 08:00 — t6l a rendezvény végét kovetd 30. percig.

Eseti rendezvények alkalmaval a Bérbeadoval tortént eldzetes egyeztetés szerinti idOtartam alatt. Kiemelt
iinnepnapokon is igazodnia kell a nyitvatartasnak a Kodaly K6zpont nyitvatartasahoz.
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7.16.  Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kereskedelemrdl sz6l6 2005. évi CLXIV. torvény 5/F § alapjan koteles
biztositani a fogyasztd(k) szamara az eletronikus fizetési lehetdséget és annak folyamatos rendelkezésre allasat.
Az elektronikus fizetési lehetdséget folyamatosan fenn kell tartania.

Bérbeado:

7.17. A Bérlo elozetes értesitése utan barmikor jogosult a Bérlemény hasznalatat ellendrizni, azonban kdteles
tartozkodni a Bérl6 indokolatlan zavarasatol.

7.18.  Bérbeadd jogosult felhivni a Bérld figyelmét arra a koriilményre, ha a Bérld a Bérleményt nem
rendeltetésszertien hasznalja, ha miikodésével, illetve tevékenységével sérti harmadik személy(ek) érdekeit, és
jogosult felszolitani a Bérlot az eredeti allapot haladéktalan helyreallitasara, figyelmeztetve a
kovetkezményekre (a szerz6dés azonnali felmondasa, kartéritési kotelezettség).

7.19. A Bérbeado, a Bérlemény birtokba adasat kovetoen szavatossagot vallal azért, hogy a Bérlemény a bérleti
jogviszony teljes id6tartama alatt szerz6désszerli hasznalatra alkalmas és egyébként is megfelel a szerzodés
el6irasainak, tovabba szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozoan olyan joga,
amely a Bérlét a hasznalatban korlatozza vagy akadalyozza. Nem felel azonban a kozmiivek neki fel nem
rohaté okbol, a telekhataron kiviil torténé meghibasodasaért, a kozmii szolgaltatas sziineteléséért és az ezekbdl
eredd karokert.

7.20.  Jogosult a bérleti dij, lizemeltetési koltségek atvételére.

8) Egyéb rendelkezések:

8.1. Bérbeado tajékoztatja Bérlot arrdl, hogy a Zsolnay Kulturalis Negyed és Kodaly Kozpont tekintetében a
helyi értékek lattatasa, képviselete, a helyi gazdasag elomozditasa, helyi alapanyagok hasznalata kiemelt
fontossagu. A Bérlo kotelezi magat arra, hogy kinalatanak dsszeallitasakor figyelembe veszi.

8.2. A Beérlo kotelezi magat arra, hogy a bérleményben a sor termékek esetében a kereskedelemrdl sz616 2005.
évi CLXIV. torvény 7/B §-ban meghatarozott korlatra is figyelemmel forgalmazza a Pécsi Sorfézde Zrt.
termékeit.

8.3. A Bérl6 vallalja, hogy borkinalatanak minimum 80%-at a helyi és regionalis borok alkotjak. Helyi bornak
a Pécs-Mecsek, Siklos-Villany és Szekszard —Tolna borrégidé mindsiil.

84. A B¢rlo vallalja, hogy arképzése soran figyelembe veszi, hogy a Miivészbiifében értékesitett termékeit
kedvezményes aron kinalja.

8.5. Bérl6 miikddése soran koteles:
- garantalt arlistat alkalmazni,
- a HACCP-rendszer szerint mikodni,
- megfeleld mérteki gazdasagi és human erdforrast biztostani a teljesértékil, azonosan magas szinvonalt
szolgaltatasdhoz a nyitvatartas teljes idejére.

8.6. Bérbeadd hozzajarulasa sziikséges a Bérld altal egyéb termékkdr tekintetében megkotendd marketing
szerz6dés 1étrejottehez.

8.7. A Bérbeado eldzetes targyalasokon megegyezett a Zsolnay Porcelanmanufaktira menedzsmentjével
arrol, hogy a vendéglato egységek iizemeltetdinek az izleti szempontbdl lehetséges legkedvezobb feltételekkel
biztositja HORECA porcelan termékeit a Zsolnay Kulturalis Negyed vendéglatohelyeit izemeltetd tarsasagok
szamara €s pozitiv partneri hozzaallassal eldsegiti, hogy a vendéglatd egységek enteridrje minél jobban
illeszkedhessen a Zsolnay Kulturalis Negyed miligjébe. A Bérl vallalja e termékek beszerzését és mitkodése
soran azok hasznalatat.

A Bérl6 kotelezi magat arra, hogy a Zsolnay Negyed vendéglatassal foglalkozo egyéb bérldivel egyiittmiikodik,
mely egyiittmiikodést Felek kiilon megallapodasban rogzitik.

8.8. A Bérleményben torténd barmely atalakitashoz, javitashoz, karbantartashoz, vagy barmilyen épitészeti,
gépészeti szereléshez, tekintet nélkiil arra, hogy az épitési engedély, illetve bejelentés kdteles vagy sem, a
bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

8.9. Bérbeado6 jogosult tovabba a szerzodést rendkiviili felmondassal egyoldaltian megsziintetni, amennyiben
Bérlo jelen szerzddés megkotését kovetden beallott koriilmény folytan nem mindsiil a nemzeti vagyonrol sz616
2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezetnek.
bérld jelen szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd
szervezetnek mindsiil.
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9) A bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetése:

9.1. A jelen jogviszony
a.) kozos megegyezéssel, a felek akaratabol,
b.) ahatarozott ideji szerzodés lejartaval,
b.) rendes felmondassal, 90 napos felmondasi idével.
c.) azonnali hatéllyal, sulyos szerz6désszegés esetén
szlintethetd meg.

9.2. A Felek a 8. pontban foglalt kdtelezettségek megszegését is azonnali hatalytl felmondasi oknak tekintik.
Megsziinik a jogviszony barmelyik fél jogutod nélkiili megsziinésével.

9.3. A B¢rl6 a jogviszony barmely jogcimen torténd megsziinése, megsziintetése esetén elhelyezésre, téritésre
nem jogosul.

10) Promoécio

10.1. A Bérl6 — a Bérbeadoval tortént eldzetes irasbeli engedélyeztetést kovetden - a Bérleményét, sajat
propaganda anyagain jogosult reklamozni. Ebben az esetben Bérlé az altala publikusnak itélt informaciot
kozlésre alkalmas megfogalmazasban (képanyag esetén megfeleld felbontasban) eljuttatja Bérbeadonak. Bérld
szavatol az altala atadott anyag valosagtartalmaért, €s azért, hogy az atadott anyaggal szemben harmadik félnek
sem szerzo6i jogi, sem mas kovetelése nem all fenn.

10.2.  Bérbeadd lehetSséget biztosit Bérld szamara, hogy elézetes egyeztetés alapjan a Bérleményéhez
kapcsolddo, valamint sajat gazdasagi tevékenységét népszeriisité reklamanyagokat, plakatokat helyezzen el a
Bérbead¢ kialakitott feliiletein a Rendezvényt megeldzden, illetve képi informaciokat jelenitsen meg az e célt
szolgalo technikai eszkdzein.

10.3. Minden esetleges tovabbi propagandaanyag elhelyezése, illetve értékesitése csak a Bérbeadd elézetes
hozzajarulasa alapjan lehetséges. A Bérlo az altala készitett propaganda-anyagokon koteles elhelyezni a
Zsolnay Kulturalis Negyed logojat, az Arculati kézikdnyv szabalyai szerint. Bérlo kotelezettséget vallal, hogy
Rendezvénnyel/Bérleménnyel kapcsolatban készitett plakatokat csak engedélyezett feliileteken helyezi ki.

10.4. A Bérl0 az altala készitett minden feliileten, anyagon kételes elhelyezni a Bérbeado logojat, az Arculati
Kézikdnyv szabalyai szerint.

10.5. Bérl6 koteles minden altala készitett megjelenést eldzetesen irasban engedélyeztetni, s a Bérbeado
szakembere altal kért kéréseket figyelembe venni. Az engedélyezést a Bérbeadd marketing-kommunikacios
igazgatosaga adja meg. (Bekiildési email: grafikaiterv@zsn.hu)

11) Vegyes és zaré rendelkezések:

12.1. A Felek a jelen bérleti szerzodés teljesitésével kapcsolatosan egymas kdlcsonos érdekeit szem elott tartva
johiszemtien jarnak el.

12.2.  Felek kapcsolattartasra felhatalmazott képviselok:

Bérbeadé részérol:

dr. Horvath Zsuzsa

értékesitd

Telefonszam: +36 30 7013773

e-mail: ertekesites@zsn.hu

Szamosi Gyongyvér

Kodaly Koézpont programlogisztikai menedzser
Telefonszam: +36 30 701 9521

e-mail: szamosi.gyongyver@zsn.hu

Bérlo részérol:

Telefonszam: +
e-mail:

12.3. A Bérl6 koteles a Kodaly Kozpont miikodésre vonatkozo szabalyokat betartani és betartatni. E korben a
rendszer mérnok utasitasait betartani.
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Kodaly Koézpont rendszer mérnoke a szerzodés idépontjaban:
Englert Csaba (e-mail: englert.csaba@zsn.hu; telefon: +36 20 258 48 82)

12.4.  Bérlo kotelezi magat arra, hogy a mikddése sordan a Kodaly Koézpont Hazirendjének és Miikodeési
Koédexének rendelkezéseit magara kotelezonek elfogadja, fokozottan {igyel az arculati és etikai eldirasok
betartasara. A Hazirend jelen szerz6déshez 3. szamu melléklete, a Miikodési Kodex jelen szerzédés 4. szamu
melléklete, melyek terjedelmi okbdl nem kertiilnek csatoldsra a szerzodés mellé.

Internetes elérhetdségiik:
https://www.zsolnaynegyed.hu/media/pages/182/Kodaly Hazirend 2022.pdf
https://www.zsolnaynegyed.hu/media/pages/183/kodaly kozpont_kodex.pdf

12.5.  Bérlo és Készfizetd kezes tudomasul veszi, illetve kijelenti, hogy tajékoztatast kapott arra nézve, hogy a
Bérbeadd a szerzddés teljesitése jogcimén a szerzodés megkotése, teljesitése, megsziinése céljabol kezeli a
vele bérloként szerz6dott természetes személyeknek, jogi személyek természetes személy tdrvényes
képviseldjének jelen szerzodésben megjeldlt adatait. E korben a Bérlo és Készfizeto kezes tajékoztatast kapott
arra nézve, hogy a Bérbeado adatkezelési tajékoztatoja az alabbi linken érheto el:
http://www.zsolnaynegyed.hu/dokumentumok/szabalyzatok/adatkezelesi_szabalyzat.pdf

12.6. A jelen szerzddéssel, annak teljesitésével kapcsolatban esetlegesen felmeriilo vitas kérdéseket a Felek
egymas kozott, ésszeri rovid idon beliil kozvetleniil kisérlik meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdés ily
moédon nem rendezhetd, a Felek jelen szerzodésbdl eredd jogvitajuk elbiralasara kikotik Magyarorszag
birdsagainak kizarolagos joghatosagat illetéleg hataskor fliggvényében a Pécsi Jarasbirosag, illetdleg a Pécsi
Torvényszek kizarolagos illetékességét kotik ki.

12.7. A szerzddésben nem szabalyozott egyéb kérdések tekintetében kiilondsen a Ptk. (2013. évi V. tv.)
bérletrdl szolod 6:221-6:348 §-i, tovabba a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. Tv. vonatkozo rendelkezései iranyadok.

12.8.  Felek a jelen szerzodés mellékleteit a szerzodés elvalaszthatatlan részének tekintik. A felek képviseldi a
jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben egyezot, cégszertien irtak ala, 2 eredeti példanyban.
Kelt, Pécsett, 2026. augusztus. ,,. ,, napjan
Zsolnay Orokségkezelé Nonprofit Kft.

Bérbeadd Bérlo
kepviseletében eljar: Hummel Mark iigyvezeto képviseletében eljar:

Készfizet6 Kezes

Tanuk

NV e NV
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1. szamu melléklet
A Kodaly Kozpont vendéglato egységeinek helyiséglistai
o Kavézd
e Vendégbiifé
e Mivészbiifé

FO3|Kavézo fogyasztoi tér 90,22 m?
F04|Kavézo kiszolgalo tér 18,4 m’
FO05|Kavézo elokészitd 7,11|m>
F76/a|Miivész biifé kiszolgald tér 8,00/ m’
F76/b|Miivész biifé fogyasztoi t§ 38,89 m’
F86|Vendégbiifé raktar 26,87 m’
F87| Vendégbiifé kiszolgalotér 44,09 m>
F88| Vendégbiifé raktar 24.91|m?
F89|Vendégbiifé raktar 8,50/ m?
Osszesen 267,04m’

Pécsett, 2024. szeptember 1. napjan

Zsolnay Orokségkezelé Nonprofit Kft. ZSN CATERING Kft
Bérbeadd Bérlo
kepviseletében eljar: Hummel Mark iigyvezeto kepviseletében eljar: Kiraly Katalin tigyvezeté
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A Kodaly Kézpont vendéglato egységeinek alaprajzai
o Kavézo

e Vendégbiifé

10
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2. szamu melléklet
A Kodaly Kozpont vendéglito egységeinek eszkozlistai

o Kavézd
e Vendégbiifé
e Mivészbiifé
e  Catering talalé konyha F77
A lista leltar alapjan kiilon pdf. dokumentumként keriil csatolasra.

A listat a birtokbavételkor pontositja a Bérlé a Bérbeadoval.

Pécsett, 2024. szeptember 1. napjan

Zsolnay Orokségkezelé Nonprofit Kft. ZSN CATERING Kft
Bérbeadd Bérlo
kepviseletében eljar: Hummel Mark iigyvezeto kepviseletében eljar: Kiraly Katalin tigyvezeté
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3.  szamu melléklet

A Kodaly Kozpont Hazirendeje a kdvetkezd cimen elérhetd:
https://www.zsolnaynegyed.hu/media/pages/182/Kodaly Hazirend 2022.pdf

4. szamu melléklet

NYILATKOZAT A MUKODESI KODEXROL

Alulirott Kiraly Katalin mint a ZSN CATERING Kft (Székhely: 7633 Pécs, Madarasz Viktor utca 10-12. Bérld
igyvezetdje kinyilatkozom, hogy a Kodaly Kozpont Mikodési Kodexét elektronikus tton megkaptam
(https://www.zsolnaynegyed.hu/media/pages/183/kodaly _kozpont kodex.pdf) és annak a  vonatkozd
rendelkezéseit a Bérlére és annak és munkatarsaira nézve kotelezOnek ismerem el, és annak rendelkezéseit a
Rendezvény latogatodival betartatom.

Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy Bérbeadé a Kodexben foglaltakat jogosult egyoldaluan modositani.

Pécsett, 2024. szeptermber 1. napjan

ZSN CATERING Kft
Bérlo
kepviseletében eljar: Kiraly Katalin tigyvezeté
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